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1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneering holmab Kohtla Jarve linnas, Ahtme linnaosas, Ahtme mnt 67a kinnistu ja seda
timbritsevat teemaad. Planeeringuala pindala on umbes 1,5 ha.

Detailplaneeringu eesmirgiks on kaaluda Ahtme mnt 67a kinnistule ehitusdiguse ning arhitektuur-
ehituslike nduete médramine soidukite teenindushoone ja sdiduautode varjualuse ehitamiseks,
parkimise lahendamine kinnistut {imbritseval teemaal, heakorrastuse ja haljastuse pdhimotete
kavandamine, juurdepdésutee ja liikluskorralduse planeerimine, tehnovorkude asukoha madramine
ning seadusest tulenevate kitsenduste ja servituutide midramine.

Detailplaneeringu koostamise aluseks Kohtla-Jarve Linnavalitsuse korraldus 20.11.2023 nr 575
Kohtla-Jérve linna Ahtme linnaosas Ahtme maantee 67a kinnistu ja limbritseva ala detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine.

1.2 Andmed planeeritava maaiiksuse kohta

e nimi- Ahtme mnt 67a (kii tunnus 32205:002:0001);
e maakasutuse sihtotstarve: drimaa 100%;
e pindala- 5874 m?;

Osaliselt planeeringualasse jaavad katastriiiksused:

e Ahtme maantee L6 tee maaiiksustest (32205:002:0053, transpordimaa 100%)
Altserva tn T2 (32201:001:0426, transpordimaa 100%)
Ahtme park P8 kinnistu (katastritunnus 32201:001:0167, 100% iildkasutatav maa)
Altserva tn 12b (katastritunnus 32201:001:0426, 100% iildkasutatav maa)

1.3 Detailplaneeringu libiviija, koostaja ja huvitatud isik

1.3.1 Detailplaneeringu libiviija, koostamise korraldaja

Nimi: Kohtla-Jarve Linnavalitsus
Aadress: Keskallee 19, Jarve linnaosa, Kohtla-Jarve
E-post: linnavalitsus@kjlv.ee

1.3.2 Detailplaneeringu koostaja

Nimi: Ehitusprojekt24 OU

Reg nr: 14578978

MTR: EEP004260

Telefon: +372 5691 5322

E-post: ergokaldjarv@gmail.com
Aadress: Tamme pst 47-2, Tartu linn

Dokumentide koostaja, padev isik
Nimi: Vilmar Lill
Kutse: volitatud arhitekt, tase 7

Dokumentide koostaja ning kontaktisik detailplaneeringuga seonduvates kiisimustes
Nimi: Ergo Kaldjarv
Telefon: +372 5691 5322
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E-post: ergokaldjarv@gmail.com

1.3.3 Huvitatud isik

Nimi: OU Ilyway
E-post: info@ilyway.ee

1.4 Arvestamisele kuuluvad dokumendid

o Kohtla-Jarve linna Ahtme linnaosas Ahtme maantee 67a kinnistu ja {imbritseva ala
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmine.
20. november 2023 nr 575

e Ahtme linnaosas Ahtme mnt 67a kinnistu ja {imbritseva teema detailplaneeringu
lahteiilesanne. LISA 1 20. novembri 2023. a korralduse nr 575 juurde

e Keskkonnamdju eelhinnang. LISA 2 20. novembri 2023.a korralduse nr 575 juurde.
e Planeeringuala. LISA 3 20. novembri 2023.a korralduse nr 575 juurde.

e Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28. detsembri 2016.
a korraldusega nr 1-1/2016/278 ,,Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ kehtestamine*).

e Kohtla-Jirve linna Ahtme linnaosa tildplaneering (kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu
25.mai 2011. a otsusega nr 168 ,, Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa iildplaneeringu
kehtestamine*).

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded*.

e Detailplaneeringu aluskaardiks on kasutatud osaiihing Ida-Viru Geo (MTR EEG000047)
poolt 12.12.2023.a. koostatud topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr 2837-12-23). Koordinaadid
LEst'97 siisteemis. Kdrgused EH2000 siisteemis.

1.5 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Vaadeldav ala asub Ahtme linnaosas Ahtme keskuse kontaktvoondis ja elamute piirkonnas.

Planeeritava ala timber vahetus ldheduses Altserva tn 12b kinnistul (katastritunnus 32201:001:0426,
100% iildkasutatav maa) hoonestus puudub. Léhialal asuvad pohjas Ahtme mnt 63 kinnistu
(katastritunnus  32205:002:0052, 100% tootmismaa) ja 1dunas Ahtme mnt 69 korterelamu
(katastritunnus 32205:002:0006, 100% elamumaa).

Planeeringualasse on haaratud osaliselt Altserva tn T2 (32201:001:0426), sellele jargnevalt Ahtme
mnt L6 (katastritunnus 32205:002:0053, 100% transpordimaa) kinnistu osa alates Altserva tdnava
ristmikust kuni Ahtme mnt 63 kinnistuni ja osaliselt sellega piirnev Ahtme park P8 kinnistu
(katastritunnus  32201:001:0167, 100%  iildkasutatav maa) umbes 13 meetrilise laiusega
haljasalaribaga, Altserva tn 12b (katastritunnus 32201:001:0426, 100% iildkasutatav maa)
litkumiseks ette ndhtud kinnistu osa, mis iimbritseb Ahtme mnt 67a kinnistu.

Detailplaneeringuala on Ahtme mnt 67a kinnistu suurusega 5874 m2, kus varem oli ehitisregistri
andmetel parkla ja baar ehitusaluse pindalaga 143 m2. Planeeringuala jaidb Keskkonnaregistri
maardlate nimistu andmeil pdlevkivimaardla Eesti Tammiku kaevevilja (Eesti Energia Kaevandused
AS kaevandamisluba KMIN-067) polevkivi passiivse tarbevaru I plokile. Planeeringuala ei jda
altkaevandatud maa-alale.

Planeeringuala ldbivad maa-alused maakaabelliinid ja kinnistut varustavad vee- ja kanalisatsiooni-
torustik.
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1.6 Olemasoleva olukorra iseloomustus

1.6.1 Ahtme mnt 67a kinnistu olemasolev olukord
1.6.1.1 Uldinfo

Ahtme mnt 67a kinnistul puudub olemasolev hoonestus, kinnistu on timbritsetud asuurse vorkaiaga.
Kinnistul on olemasolev asfaltkattega plats, mille suuruseks on 3677 m2. Asfaltplats ulatub iile
kinnistu piiri Altserva 12b kinnistule 101 m2 ulatuses, mis kiesoleva planeeringulahendusega
eemaldatakse.

1.6.1.2 Teed, liikluskorraldus
Kinnistule on olemasolev viga hea ligipdés kahesuunalise liiklusega Ahtme mnt L6 ténavalt.
1.6.1.3 Reljeef ja haljastus

Kinnistul puudub kdrghaljastus, pinnase reljeef on véikese langusega kirde suunas, maksimaalne
kdrguste vahe on 1,3m.

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi andmetel jddvad alad norgalt kaitstud (korge reostusohtlikkus)
pohjaveega piirkonda.

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus kohati voib esineda korge
radoonisisaldusega pinnaseid.

1.6.1.4 Kitsendused

Elektriga seotud kitsendused — elektrimaakaabelliinid.

Looduskaitsega seotud mojualad puuduvad.

Planeeringualal ja selle lahiiimbruses puuduvad kultuuriméilestised.

Vee ja kanalisatsioonitrass — 2m kaitsevoond.

Planeeringuala jaiab Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmeil polevkivimaardla Eesti
Tammiku kaevevilja (Eesti Energia Kaevandused AS kaevandamisluba KMIN-067)
polevkivi passiivse tarbevaru I plokile. Planeeringuala ei jdd altkaevandatud maa-alale.

1.6.1.5 Tehnovorgud ja rajatised

¢ Kinnistu pohjanurka lébib elektrimaakaabelliin.

Kinnistu edelaosas asuv elektrimaakaabelliin sissesdidujuures asuva elektri

littumispunktini.

Olemasolev vee liitumiskoht asub kinnistus edelapoolses servas.

Olemasolev kanalisatsiooni liittumispunkt asub kinnistu edelapoolses osas.

Olemasolev tuletdrjevee hiidrant asub kinnistu piirist 4 m kaugusel

Potentsiaalne sidega liitumiskaev (iiks voimalustest) asub kagus, kinnistu piirist ca 130

meetri kaugusel. Trassi viéljachitamise kohustust planeeringuga ei seata, vaid jdetakse

potentsiaalseks voimaluseks, kui hilisemalt tehniliste osade projekteerimisel selgub
vajadus. Algse lahendusena on ette ndhtud mobiilne sidelahendus.

e Potentsiaalne kaugkiittega liitumisvoimalus asub kagus, kinnistu piirist ca 82 m kaugusel.
Trassi viljachitamise kohustust planeeringuga ei seata, vaid jdetakse potentsiaalseks
voimaluseks, kui tehniliste osade projekteerimisel selgub vajadus. Algse lahendusena ette
ndhtud maakiite voi 0hk-0hk voi 6hk vesi soojuspumbad.

1.6.1.6 Naaberkinnistute andmed

e Pohi, ida, 1duna - Altserva tn 12b, 32201:001:0426, Uldkasutatav maa 100%, 14360 m?2.
e Léadnest - Ahtme maantee L6 , Transpordimaa 100%.

Ehitusprojekt24 OU 6



Ahtme mnt 67a detailplaneering 372DP / ED372006-02

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on &ra
toodud joonisel Olemasolev olukord (fail: 03 Olemasolev olukord).

2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Ahtme mnt 67a kinnistu hoonestuse aluseks on huvitatud isiku soov ehitada kinnistule sdiduautode
remondi ja teenindushoone maksimaalse ehitisealuse pinnaga kuni 1100 m2 ning sdiduautodele ja
viikekaubikutele moeldud varjualaune maksimaalse ehitisealuse pinnaga 220m2. Tegemist on
drimaaga, kus on eelnevalt olnud baar ja suur parkimisala. Kinnistul on olemas kommunikatsioonid.
Uhekorruseline, kuni 9 m kdrge teenindushoone sobib iimbritsevasse keskkonda ning on kooskdlas
ildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga on kavandatud lisapdorderada Ahtme maanteelt parempdorde sooritamiseks
Altserva tdnavale. Planeeringuga on antud lahendus potentsiaalseks kergliiklusteeks Ahtme maantee
adres ning llekdigurajaks planeeritava kinnistu ldheduses.

2.2 Kruntide hoonestusala ja ehitusdigus

Ahtme mnt 67a krundipiire ei muudeta. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on ndidatud joonisel 04
Pohijoonis.

Hoonestusala on planeeritud vihemalt 10 m kaugusele Ahtme mnt L6 kiiljest. Hooneid on lubatud
ehitada Pohijoonisel nididatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Hoonestusala piires on

lubatud ka juurdepdisude, parkla ja haljasala ehitamine. Viljaspoole hoonestusala hooneid ei ole
lubatud ehitada.

Ehitusloa ja -teatise kohustuseta hoonete (nt priigimaja, kinnine jalgrattaparkla jms) hooneid vdib
ehitada hoonestusalasse lisaks ehitusdigusele kuni 4 tk.

2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline ning kogu piirkonna
esteetikat parandav.

Detailplaneeringuga seatakse hoonete projekteerimiseks alljdrgnevad ehituslikud tingimused:

Pdhihoone
e korruselisus — kuni iiks maapealne korrus;
hoone korgus kuni 9,0 m;
katuse tiilip ja kalle — lamekatus 0...5 kraadji;
valisviimistluse materjal — lubatud on Sandwich paneel, betoon, puit, krohv, kivi (v.a
klombitud kivi), klaas ja nende kombinatsioonid;
+ 0.00 sidumine — 0,2 kuni 0,5 m olemasolevast maapinnast;
sokli korgus 0,4-0,6 m;
katusele ja fassaadile on lubatud paigaldada péikesepaneele;
véljaulatuvad rodud tdnavapoolsel fassaadil on keelatud;
hoonete katuselt kogutav sademevett ei tohi juhtida naaberkrundile.

Soéiduautode varjualune
e korruselisus — kuni {iks maapealne korrus;
e hoone korgus kuni 5,0 m;
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e katuse tiiiip ja kalle — lamekatus voi pultkatus;

e katusele on lubatud paigaldada péikesepaneele;

e vilisviimistluse materjal — lubatud on puit, teras, betoon ja nende kombinatsioonid.
e sodiduautode varjualuse lahendus tuleb anda koos pdhihoone ehitusprojektiga.

Muud alla 20 m? hooned.
e priigimaja ja voimaliku muud kuni 20 m? suuruse abihoone lahendused tuleb anda koos
pohihoone ehitusprojektiga.

2.4 Liikluskorralduse pohimotted

Ahtme mnt 67a kinnistule on olemas juurdepdids Ahtme mnt L6 maaiiksuselt. Olemasolevat olukorda
el muudeta. Soidukite parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Jalakéijatele on planeeritud juurdepéds kinnistule 1dunast (tdnava poolt).

Planeeringulahenduses on arvestatud Ahtme maantee ja Altserva ténava liiklussagedustega ning
potentsiaalse lahendusena on kavandatud lisapoorderada Ahtme maanteelt parempdorde
sooritamiseks Altserva ténavale.

2.5 Haljastuse heakorrastuse pohimétted

e Krundid peavad olema heakorrastatud;

¢ Kruntidel on tagatud, et haljastusala pind ei oleks véiksem kui 40% krundi pindalast.

e Kruntide korghaljastuse osakaal peab olema vihemalt 10% krundi pinnast. Joonistel
esitatud planeeritud kdrghaljastuse asukohad on orienteeruvad.

e Tagatud peab olema nihtavus kruntidelt véljasdidul.

e Soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vihemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra
eemale.

e Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega. Haljastamisel
el tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada korghaljastust.

2.6 Vertikaalplaneerimise pohimétted

Maapinna olulist tdstmist ette ei nidhta. Lubatud reljeefi korrigeerida nt juurdepédsuteedel ja hoonete
iimbruses, et oleks tagatud sademevee dravool. Vertikaalplaneerimisel ei tohi tekitada jarske
tileminekuid. Kruntide maapinna kdrguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.

2.7 Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt Siseministri 30.
marts 2017.a. méadrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®. Detailplaneeringualal
lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vihemalt 8 m. Kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Ehitiste tédpne
tuleptisivusklass maératakse projekteerimise kaigus.

2.8 Tehnovorgud

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel 05 Tehnovorgud. Planeeringuga esitatakse
tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Tehnovdrguliinid
tuleb projekteerida maa-alustena. Projekteerimisel on lubatud tehnovorke vajadusel teisiti paigutada.

2.8.1 Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 27.03.2025 koostatud tehnilised tingimused
nr 493425.
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Kinnistul on olemas elektriliitumine, kuid vajaliku elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud uus
0,4 kV maakaabelliin alajaamast Ahtme nr 15 (Kohtla-Jarve). Asukoht: olemasoleva elektritrassi
asemele. Kinnistu kaguossa on planeeritud uus 0,4kV elektriliitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist
objektini planeeritud maakaabliga.

Planeeritud lahendus vastab Elektrilevi tehnilistele tingimustele. Tépne elektrivarustuse lahendus
madratakse projektis.

2.8.2 Sidevarustus

Kinnistul puudub olemasolev sidevork. Pohilahendusena on planeeritud mobiilside, kuid
alternatiivina on planeeritud potentsiaalse voimalusena liituda Telia sidevdrguga, mille
planeerimise aluseks on Telia 18.03.2025 tehnilised tingimused nr 39523433, kus
liitumiskaevudena nihakse ette sidekaevud I1ID36 voi [ID337. Kéesolevas planeeringus on

kasutatud potentsiaalse liitumisena sidekaevu nr IID36 ning on planeeritud potentsiaalne
sidekaabel.

Planeeritud lahendus vastab Telia tehnilistele tingimustele. Sidevarustuse lahendus tépsustatakse
ehitusprojektis.

2.8.3 Veevarustus

Veevarustus tagatakse kohaliku thisveevargi baasil. Kinnistupiiril, sissesdidu léhedal olemas
liitumiskaev ja veetrass. Planeerimise aluseks OU Jarve Biopuhastus tehnilised tingimused
11.04.2025.

Planeeritud lahendus vastab OU Jirve Biopuhastus tehnilistele tingimustele. Veevarustuse lahendus
tédpsustatakse ehitusprojektis.

2.8.4 Tuletdrje veevarustus

Kinnistus piirist 4m kaugusel asub hiidrant nr 083.

2.8.5 Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni planeerimise aluseks on vdetud OU Jirve Biopuhastus tehnilised tingimused
11.04.2025.

Kinnistul olemasolev kanalisatsioonitrass, mis on planeeritud tdsta timber, liitumiskaev jaab
samaks.

Planeeritud lahendus vastab OU Jérve Biopuhastus tehnilistele tingimustele. Kanalisatsiooni
lahendus tapsustatakse ehitusprojektis. Kinnistul on kohustus liituda {ihiskanalisatsiooniga.

2.8.6 Sademevee kanalisatsioon

Detailplaneeringualal hoonestatud aladelt kogunevad sadeveed ei ole eeldatavalt reostunud
ning need suunatakse timbritsevatele haljasaladele samal kinnistul. Vee dravooluks on oluline, et
aladel oleks sobilik kalle hoonest eemale.

2.8.7 Soojusvarustus

Planeeritavate hoonete soojusvarustus on ette ndhtud lokaalselt, kas maakiittega (horisontaalne
maakiite voi vertikaalsed soojuspuuraugud), vesi- vOi Ohksoojuspumbaga, voi eelnimetatud
kiittevoimaluste kombinatsioonina. Keelatud on kiittematerjalina kasutada kivisiitt, raskedlisid jm
rohkelt saastet tekitavaid kiittevoimalusi.

Alternatiivse lahendusena on planeeritud potentsiaalse voimalusena liituda kaugkiitte vorguga.
Planeerimis aluseks on vdetud GREN Viru AS tehnilised tingimused 23.05.2025.

Potentsiaalne lahendus vastab GREN Viru tehnilistele tingimustele.
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2.8.8 Gaasivarustus

Krundile gaasivarustust ei planeerita.

2.8.9 Piirded

Kinnistut on lubatud piirata ainult asuurse metallist piirdeaiaga.

2.9 Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Kuritegevuse riskide vihendamiseks antud piirkonnas peab arvestama jargmiste tingimustega

hoonete projekteerimisel ja paigutamisel:

Planeeringu koostamisel on arvestatud:
e piirkonna hea ndhtavus ning elav keskkond;
e territoriaalsus (iihiskasutatava ja eraala selge eristamine).

Edasisel projekteerimisel ja ala kasutamisel peab arvestama:
e selgelt eristatavad juurdepddsud, eravaldustele sissepddsude arvu piiramine;
e krundisisene valgustatus;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
priigikastid, mérgid);
2.10 Miira-, vibratsioon- ja muud keskkonnatingimused

Planeeritud kruntidele tuleb kavandada normide kohased priigimahutid, kus peab olema
vOimaldatud eriliigiliste jddtmete kogumine. Jadtmete draveoks tuleb sdlmida leping vastavat
Oigust omava firmaga.

Planeeringualal immutatav sademe- ja heitvesi peavad vastama digusaktidega ettenidhtud nduetele.

Planeeritav ala on liigitatud korge radoonisisaldusega pinnasega alaks. Seoses sellega tuleb hoonete
siseruumides tagada radooniohutu keskkond, arvestades, et radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt
jaotunud. Soovitatav on radooni hoonesse sattumise véltimiseks ehituse kéigus tagada lisaks
nduetekohasele ventilatsioonile tarindite radoonikindlad lahendused.

Tookoja toimimisel tekkiv miira ja muud voimalikud hdirivad mojud ei voi vdljuda hoone piirest.

2.11 Servituutide seadmise vajadus

Vajadused puuduvad.

2.12 Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus

Vajadused puuduvad.

2.13 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Planeeringuala omaniku voi haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate tehnovorkude
kujas ja kaitsevoondis ning servituudialadel.
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2.14 Planeeringu elluviimine

Planeeringuga kavandatud Ahtme park P8 kergliiklustee, iilekdigurada iile Ahtme mnt ning Altserva-
Ahtme mnt ristmiku laiendus - tegemist on potentsiaalsete lahendustega ning nende véljachitamine
ei ole huvitatud isiku kohustus ega eeldus ehitustegevuseks Ahtme mnt 67a krundil.

Jalakiijatele planeeritud juurdepdisu rajamine kinnistule 1dunast (tinava poolt) on huvitatud isiku
kohustuseks ning hoonestamise eelduseks.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kdigus. Voimalikud ehitamise v0i kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb vastava
krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote
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4 Joonised (esitatud eraldi failidena)
01. Asendiskeem
02. Kontaktvoondi joonis
03. Olemasolev olukord
04. PShijoonis
05. Tehnovorgud
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